IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado
- Construcao civil e operacdes imobiliarias
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ACTIVIDADE n"n

DA CONSTRUCAO Entidade reguladora do sector

Instituto dos Mercados de Obras Pablicas e Particulares e do Imobiliario
(IMOPPI)

Actual regime de ingresso e permanéncia na actividade da construcgéo

DL 12/2004, de 9 de Janeiro

m estabelece o regime juridico aplicavel ao exercicio da actividade da construgéo
= Portarias 14/2004, 15/2004, 16/2004, 18/2004 e 19/2004, de 10 de Janeiro
= Portaria 994/2004, de 5 de Agosto

= Portaria 1300/2005 e 1308/2005, de 20 de Dezembro
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As empresas habilitadas

m alvaré

= documento emitido pelo IMOPPI que permite ao seu titular executar
determinados trabalhos de construcdo enquadraveis nas habilitacées no
mesmo relacionadas

= valido por um periodo maximo de 12 meses, caducando no dia 31 de

Janeiro, se néo for revalidado

H titulo de registo

= documento que habilita a empresa a realizar determinados trabalhos
enquadraveis nas subcategorias constantes da Portaria 14/2004, de 10 de
Janeiro, quando o valor dos mesmos ndo exceda 10% do limite fixado
para a classe 1 (15.000 €, em 2006)

= valido por um periodo de 5 anos e revalidado por idénticos periodos
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Venda e locacéio de imoveis (IVA)

E a venda de imoveis pelo construtor

= constitui operacdo tributavel em IVA
= mas isenta nos termos do art? 9, n2 31, CIVA

= por se tratar de uma operacao sujeita a IMT
H encontra-se igualmente isenta de IVA
= a locacdo de bens imoveis nos termos do art? 9, n2 30, CIVA

H contudo, de acordo com o art212, n2 4,5 e 6, CIVA

= o0 vendedor do imével ou o locador

= podem renunciar a isenc¢do, desde que o adquirente ou locatario,
sujeitos passivos de IVA, os utilizem em actividades tributadas
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Venda e locacéio de imoveis (IVA)
B a rendncia a isenc¢do (legislacdo especial)

= permite ao adquirente, sujeito passivo, uma vez que exerce uma
actividade tributada que liquida IVA, deduzir o IVA

= permite ao transmitente deduzir o IVA suportado na construcdo

B a DGCI, comprovados os pressupostos para a renancia

= emitira um certificado comprovativo

que sera exibido aquando da celebracdo do contrato de locacéo ou
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= efectuada relativamente a cada imovel ou parte autonoma deste,
isto €, operacgdo a operacdo
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Venda e locacéio de imoveis (IVA)
B apos rendncia a isen¢do

H se o adquirente vender o imoével

= com isencdo do art? 9, n2 31, CIVA, antes de concluido o periodo de
regularizacdo de 19 anos referido no art? 24, n2 2, CIVA

= tera de efectuar a regularizacéo estabelecida no art? 24, n2 5,
CIVA (1/20 por cada ano que falte para completar 20 anos)

= se a transmissao for precedida de rendancia a isencéo, isto &, sujeita
a lVA

= a regularizagdo ndo tera de ser efectuada, sem prejuizo de
dever ser liquidado IVA sobre o valor total da contraprestacdao
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Empresas de construcao com actividade mista

Empresas de construg¢do que exercem simultaneamente
B actividade sujeita ao regime geral (liquida IVA e deduz)

E e actividade isenta (ndo liquida IVA e ndo deduz)

Exemplo

B prestacdo de servicos de empreitadas de obras pablicas ou particulares
e construcdo de prédios para venda

= na primeira actividade esta sujeita ao regime geral de tributacéo

= e na segunda isenta de IVA nos termos do art? 9, n2 31, CIVA

= trata-se de um sujeito passivo misto
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Empresas de construcao com actividade mista

Deducao do IVA

B quando no exercicio da sua actividade efectue transmissoes de bens e
prestacoes de servicos, partes das quais ndo confira direito a deducdo

Q{> o IVA suportado nas aquisi¢oes

m é dedutivel apenas na percentagem correspondente ao montante
anual de operacoes que déem lugar a dedugéio (art2 23, n21, CIVA)

= método da percentagem de deducédo (prorata): geral

= método da afectacdo real: por op¢éo do sujeito passivo ou por
imposicdo da Administracdo Tributaria
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Empresas de construcao com actividade mista

H A DGCI impde a tributacédo segundo o método da afectacéo real
= por ser o melhor que se ajusta a este tipo de actividade
= pois no calculo do prorata considera-se o volume de vendas

= e “estes ndo se repartem com regularidade por diversos
exercicios, concentrando-se, por vezes num nico exercicio...”

(Oficio 79713, de 18/)Julho/1989, DSIVA)

O método da afectacao real nao levanta quaiquer probiema na
medida em que haja aquisicoes que sdo especificas de cada sector
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Empresas de construcao com actividade mista

Custos comuns

B complicac¢do com aquisicoes comuns ao sector tributado e ao
sector isento

= neste caso, a empresa deve utilizar um prorata especifico,
que melhor reflicta a utilizacdo dos inputs considerados

= nada obriga a que a empresa tenha um so6 prorata
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O Método do Prorata

Vendas/$ervicos sujeitos (liquido de IVA)
% do prorata =

Vendas/$ervicos/Outras sujeitos/ndo sujeitos/isentos

Numerador: montante anual das operac¢ées que conferem direito a deducéo
(tributadas e isengdes completas)

Denominador: montante anual de todas as operagées (incluindo isentas, néo
sujeitas e subvencoes nao tributadas)

Excepto: transmissdo de bens do activo imobilizado, opera¢ées imobiliarias com
cardacter acessorio, operacoes financeiras, subsidios de equipamento nao tributados

O quociente da fracgao é arredondado para a centésima superior
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A territorialidade do IVA

Art2 6, CIVA

m regras de localizacéo de tributacédo das transmissoes de bens e
das prestacoes de servicos

= art? 6, n? 4 e seguintes, CIVA, reportam-se as prestacoes de
servicos

E regra geral de localizag¢do das prestacoes de servicos

= tributaveis as prestacdes de servicos quando efectuadas por um
prestador que tenha no territorio nacional a sede da sua actividade

= regra geral da tributacdo é a sede do prestador

13 Escola Superior de Tecnologia de Viseu Ano 2007 Carlos Lazaro



14

IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado
Construcao civil e operacoes imobiliarias

A territorialidade do IVA

No entanto:

H um servico prestado sobre um imoével situado em Portugal
= tributado em Portugal, independentemente da sede do prestador
H caso o imovel se situe fora do territorio nacional

= prestacoes de servicos efectuadas pelo empreiteiro com ele
relacionadas tributadas onde se situa o imovel (art? 6, n25, a), CIVA)

Principio de tributacdo dos servicos relacionados com imoéveis

m tributadas no local do imével, independente da sede do prestador
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Operacédo sujeita em Portugal

Prestador Adquirente
Presta serwgo lﬁ A
000 (FR) x (Y X} (pT) /ﬁ\
7\
Sede em Franga Imovel situado em PT

. B

X ... SP de IVA em PT liquida IVA e
Emite factura sem IVA

entrega em PT (“reverse-charge”)

Uma empresa francesa procedeu ao restauro de um imével situado em

territorio nacional, tendo facturado os seus servicos a uma empresa
portuguesa

B o servico localiza-se em territério nacional

= local do imével (art? 6, n2 6, a), CIVA)
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SERVICOS DE CONSTRUGAO CIVIL

Alteracdao das regras de tributacdo do IVA

Inversao do sujeito passivo

Entrada em vigor: 1 de Abril de 2007

DL 21/2007, de 29 de Janeiro

Directiva 2006/69/CE, do Conselho, de 24 de Julho (altera 62 Directiva)

Oficio 30101, de 24 de Maio de 2007, DSIVA
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Inversao do sujeito passivo nos servicos de construcao

Sujeitos passivos do IVA pela aquisicao desses servicos

(art?22,n?1, j), CIVA)
B sujeitos passivos com sede em Portugal (art2 2, n21, a), CIVA)
B pratiquem operacdes com direito a deducao total ou parcial

B adquirentes de servicos de empreitada de construcao civil

Adaquirente dos servicos liquida e entrega o IVA devido

% sem prejuizo do direito a deducdo (art2 19 a 25, CIVA)
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Inversao do sujeito passivo nos servicos de construcao

Servicos de construcdo civil

® remodelacao, reparacao, manutencéo, conservacao e demoligao
de bens imoveis

B servicos em “regime de empreitada ou subempreitada”
= referéncia meramente indicativa e ndo restritiva
m todos os que tenham por objecto a realiza¢éao de uma obra
Facturas:
B mencao “IVA devido pelo adquirente” (arte 35, n2 13, CIVA)

t%{> IVA devido pelo adquirente liquidado na factura do prestador
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Inversao do sujeito passivo nos servicos de construcao

$ervicos de construcdo civil

Casos em que ha inversao

m se esteja na presenca de aquisi¢do de servicos de construcao civil

B o adquirente seja sujeito passivo do IVA em Portugal e aqui

pratique operacdes que confiram, total ou parcialmente, o direito
a deducdo do IVA

Nog¢édo de servicos de construcao civil
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englobando todo o conjunto de actos que sejam necessarios a sua
concretizacdo (Portaria 19/2004, de 10 de Janeiro)

19 Escola Superior de Tecnologia de Viseu Ano 2007 Carlos Lazaro



IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado
Construcao civil e operacoes imobiliarias

Inversao do sujeito passivo nos servicos de construcao

Sujeito passivo IVA Sujeito passivo IVA

Prestador de servigo SeIvise ge consaucae Adquirente do
de construgdo j i servico
Emite factura sem IVA Liquida IVA

Deduz total ou parcial

Servicos de construcécio ou outros com ela relacionados e
necessarios a sua realizacdio, bem como materiais ou outros bens

Aumento dos processos de pedidos de reembolso pelos empreiteiros

Facilita emissao de “facturas falsas”, para custos em IRC
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Ndo ha inversdo do sujeito passivo nas transmissoes de bens
Sujeito passivo IVA
de construcéo
Emite factura com IVA Q

A facturacdo de servicos acessorios ao empreiteiro e os que

isoladamente nao relevam do conceito de servicos de construcao
(Anexo Il do Oficio)

Sujeito passivo IVA

Adquirente do
servico

Deduz total ou parcial

Transmissdo de bens

O fornecimento de materiais ou de outros bens

H ndo abrangidos pelas normas de inversao

O DL 12/2004 nédo condiciona a aplicagdo do art? 2, n?21, j), CIVA

® ndo exigéncia de Alvara ou Titulo de Registo para aplicacdo do Regime
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Inversao do sujeito passivo nos servicos de construcao

Aluguer ou colocacédo de andaimes, aluguer de gruas e de outros bens,
servicos de limpeza, sinalizacao, fiscalizacao, remogdo de entulhos,
servicos de projectistas ou de arquitectura

** sempre que, no ambito de uma obra, o prestador factura
servicos de construcdao propriamente dita ou quaisquer outros com
ela relacionados e necessarios a sua realiza¢éo, bem como
materiais ou outros bens

= o valor global da factura, independentemente de haver ou néo
discriminagdo dos varios itens e da facturacéo ser conjunta ou

(J-Y Yo 8 V]

= abrangido pela regra de inversao de sujeito passivo
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Néo ha inversédo do sujeito passivo nas transmissoes de bens

Aluguer ou colocacédo de andaimes, aluguer de gruas e de outros bens,
servicos de limpeza, sinalizacao, fiscalizacao, remogdo de entulhos,
servicos de projectistas ou de arquitectura

+» contudo, a facturacdo desses servicos, ao prestador dos servicos
de construcao

*+ e que isoladamente nao relevam do conceito de servicos de
construcéio ou de meros fornecimento de materiais ou de outros
bens

-~ P <
B nan & ahrvan
BTV W ViINIE i

* cabendo ao prestador dos referidos servicos ou ao transmitente dos
bens a normal liquidacao do IVA que se mostre devido

Escola Superior de Tecnologia de Viseu Ano 2007 Carlos Lazaro



IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado
Construcao civil e operacoes imobiliarias

Inversao do sujeito passivo nos servicos de construcao

A... efectua servicos de reparacéo a B..., subcontratando servicos de colocacéo de

andaimes a C... (servico acessério a construcéio prestado ao empreiteiro néo dono da obra)

Quando A... factura B..., independentemente de facturar separadamente, ou néo,
os servicos de colocaccio de andaimes, esta-se na presenca de uma inversao do
sujeito passivo, cabendo a B... autoliquidar o IVA

No entanto, na facturacgdo de C... a A..., referente a colocacdo de andaimes, cabe
a C..., nos termos gerais, facturar o IVA que se mostre devido (Anexo Il do Oficio)

Sujeitos passivos IVA Sujeito passivo IVA

servico
actura sem IVA { E
Liquida IVA

Deduz total ou parcial

Emite factura com IVA

Servico de construcdo
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Ndo ha inversdo do sujeito passivo nas transmissoes de bens

Entregas de bens moveis

<+ a transmissco de bens (sem instala¢éo ou montagem)
+a entrega de bens, com montagem ou instalag¢do na obra

= os bens que, inequivocamente, tenham a qualidade de bens moéveis, que nao

estejam ligados materialmente ao bem imovel com caracter de permanéncia

= a instalagcdo ou montagem de elevadores, de sistemas de ar condicionado e
video vigilancia, tratando-se de simples montagem de aparelhos que nao
facam parte integrante do edificio (elevadores referidos no n2 39 do Despacho
26026/2006, de 21.12 e aparelhos de ar condicionado ou de video vigilancia

funcionando isoladamente)
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Inversco do sujeito passivo nas transmissoes de bens com montagem

Entregas de bens moéveis produzidos ou montados sob encomenda

+ a entrega de bens, com montagem ou instalac¢do na obra,
considera-se abrangida pela regra de inverséo

= desde que se trate de entregas no ambito de trabalhos contemplados pela
Portaria 19/2004, de 10 de Janeiro, independentemente do fornecedor ser ou
ndo obrigado a possuir alvaré ou titulo de registo nos termos do DL 12/2004, de

9 de Janeiro

= ainstalacdao de portas e janelas, independentemente do tipo de material

utilizado, considera-se abrangida pela regra de inversdo
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Inversao do sujeito passivo nos servicos de construcao

Entregas de bens moveis produzidos ou montados sob encomenda
Prestacdao de servicos

$e tais instalacoes se fizerem com materiais ndao fornecidos por
quem os monta ou instala (arte 4, n2 2, ¢), CIVA)

m ambito de regra de inverséo do sujeito passivo

n>

= se tais operacoes ocorrem no ambito de um servico de construcgao
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$0 ha lugar a regra de inversao

m se adquirente sujeito passivo sediado ou com estabelecimento
estavel ou domicilio em Portugal

B que pratique operacoes total ou parcialmente dedutiveis

Nao ha lugar a regra de inversdo

B se adquirente ndo sujeito passivo

m se sujeito passivo exclusivamente com operacoes isentas (néo
previstas no art? 20, n2 1, b), CIVA, e abrangidas pelo art? 9 ou art? 53, CIVA)

B se sujeito passivo s0 porque efectua aquisicoes intracomunitarias
(art? 2, n21, ¢), RITI, o Estado e demais pessoas colectivas de direito piblico)
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Inversao do sujeito passivo nos servicos de construcao
Adquirentes sujeitos passivos mistos

B pratiquem operacoes que conferem o direito a deducdo e
operacoes que ndao conferem esse direito

H independentemente do método utilizado para o exercicio do
direito a deducdo (afectacdo real ou prorata)

Q{> ha lugar a inversdo do sujeito passivo
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Inversao do sujeito passivo nos servicos de construcao

Estado, Autarquias, Regioes Autonomas ou outras
pessoas colectivas de direito publico

B se sujeitos passivos porque praticam operac¢oes nao enquadradas
no exercicio dos seus poderes de autoridade (art2 2, n2 2, CIVA) ou que
exercam certas actividades descritas no art? 2, n2 3, CIVA

Q{> s0 ha lugar a inversdo quando se trate de aquisicco de
servicos directamente relacionados com a actividade sujeita

= ou simultaneamente a actividades sujeitas e néo sujeitas

m tais entidades devem informar o prestador
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Inversao do sujeito passivo nos servicos de construcao

Sujeitos passivos isentos pelo art? 9, n2 30, CIVA
(locacoes de bens imoéveis), mas com rendncia a isengdo

Q{> $6 ha lugar a inverséo

B quando se trate de aquisicao de servicos directamente
relacionados com o imovel ou fraccéo autonoma em que houve,
relativamente a locagdo, rendncia a isengéo

= ou simultaneamente a imoveis em que houve e nao houve rendncia

B devendo, para o efeito, tais entidades informar o prestador
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Inversao do sujeito passivo nos servicos de construcao
$ervicos de construcdo prestados a um particular

H que seja, simultaneamente, sujeito passivo de IVA

Q{> s6 ha lugar a inversao

B quando o adquirente declarar que os referidos
servicos sco afectos a actividades sujeitas a IVA
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Inversao do sujeito passivo nos servicos de construcao
Qualificacdao do sujeito passivo adquirente
O adquirente dos servicos

H no caso de davidas por parte do sujeito passivo prestador

Q{) esclarecer e confirmar em que situacdo (enquadramento) se
encontra perante o IVA

= qualquer das partes podera solicitar informacao a DGCI

Declaracdes electronicas

= Contribuintes » Consulta » Identificacdo de Cliente ou Fornecedor
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Inversao do sujeito passivo nos servicos de construcao
Exigibilidade

Prestacoes de servicos

m o IVA é devido e torna-se exigivel no momento da sua realizagao
(art?7,n21, b), CIVA)

® mas o art? 8, CIVA determina que pode ser outro:

= sempre que haja lugar a obrigacédo de emitir factura ou
documento equivalente conforme art? 28, CIVA

= ha data da emissdo da factura ou até ao 52 dia atil apos o
facto gerador se ndo for emitida antes
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Inversao do sujeito passivo nos servicos de construcao

Exigibilidade nas prestacoes de servicos de construcdo

Deve o adquirente:

B nos adiantamentos, proceder a autoliquidacdo do IVA devido
pelo montante pago

B nos restantes casos, proceder a liquidacdo do IVA com referéncia
ao periodo em que o0 mesmo se mostre exigivel

= se atraso na autoliquidacdao, a responsabilidade contraordenacional ou
pelo pagamento de juros decorrente cabe sempre ao adquirente

B Adiantamentos: na data do pagamento

B Facturacdo antecipada: na data da emissdo da factura
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Inversao do sujeito passivo nos servicos de construcao

Exigibilidade nas prestacoes de servicos de construgdo

Aplicacédo da lei no tempo

B novas regras aplicam-se as situacoes em que a exigibilidade
ocorre em 1 de Abril de 2007 ou posteriormente (art2 7 e 8, CIVA)

HE mesmo que os servicos tenham sido realizados antes de 1 de Abril
de 2007

= se a factura for, dentro do prazo legal, emitida no dia 1 de Abril de
2007 ou posteriormente

= a nova regra de inversao é aplicavel
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Inversao do sujeito passivo nos servigos de construgdo

Exigibilidade nas prestacées de servigos de construgao

Aplicacédo da lei no tempo

Servico prestado Regra da inversao

3

2 2

QuI

QUA QUI SEX SAB DOM SEG TER QUA SEX
28 29 30 31 1 2 3 4 5 6
Mar¢o/2007 Abril/2007
Facturacdo | Hi H2 H3 Ha - H5
~ ~ -~ ~ -~

Ndo se aplica a regra de inversao

Aplica-se a regra de inversdo
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Obrigacoes contabilisticas

O valor do IVA liquidado

H nos casos em que a respectiva liquidacao compete ao adquirente

B deve ser objecto de relevacao distinta (art? 44, n2 3, d), CIVA)

Obrigacoes declarativas (Quadro 06 da DP)

Prestador de servicos

m valor facturado e o IVA devido pelo adquirente
= Campo 8 (enquanto ndo for criada nova declaragéo periodica)
Adquirente dos servicos que autoliquida o IVA

= Campos 1, 5 ou 3 (base tributavel), Campos 2, 6 ou 4 (IVA liquidado) e
Campos 20 a 24 (IVA dedutivel)
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Inversao do sujeito passivo

Oficio 30101, de 24 de Maio de 2007, DSIVA
ANEXO |

Lista exemplificativa de servicos aos quais se aplica a regra de inverséo

= construcao civil, pintura, instalacdo eléctrica, canalizacéo, sistema de
rega, portas e janelas ...

ANEXO Il

Lista exemplificativa de servicos aos quais ndo se aplica a regra de

(] -~
1YY NV Yy ]

= aluguer ou colocacao de equipamentos (andaimes, gruas, betoneiras),
servico de engenharia ou arquitectura, de inspeccao, assisténcia técnica ...
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REGULARIZAGCOES
DO

IVA

DEDUZIDO EM IMOVEIS

Art? 23, 24, 24-A e 25, CIVA
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Regularizag¢ées do IVA deduzido§ Art® 23, n2 6, CIVA Z

Regime do Prorata

No ano da deduc¢do

B Deduz no acto, pela % proviséria

® No final do ano

B regulariza a diferenca entre a % definitiva e a % provisoria
= se % definitiva > % provisoria, a favor da empresa

= se % definitiva < % proviséria, a favor do Estado

= DP do dltimo periodo do ano

Regularizacdo anual por calculo do prorata definitivo
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Regulariza¢oes do IVA deduzido§ Art2 24, n2 2, CIVA Z

Despesas de investimento em bens imoveis

Regularizag&o anual (bens do activo imobilizado)

H nos 19 anos seguintes ao da ocupacao

= se | % definitiva ano concluséo — % definitiva desse ano| = 5%

Ano
Ocupacédo
| | | | | | | | | |
I | | | | | | I | |
C A|“°~ 1 2 e00 19 Ano 1 2 o000 zo
onclusdo e =
Ocupagao |<— Periodo de —>| onclusho |<— Periodo de —>|
Regularizacao Regularizac¢ao

Regularizac¢ées anuais por variacdao de proratas definitivos
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Regularizag¢ées do IVA deduzido§ Art® 24, n° 3, CIVA Z

Despesas de investimento em bens imoveis

Regularizag&o anual (bens do activo imobilizado)

B em cada um dos 19 ou 20 anos do periodo de regularizacdo

= IVA deduzido até ano conclusao — IVA correspondente ano analise

= esta diferenca sera dividida por 20

= se negativa, a favor da empresa

% definitivas

m se positiva, a favor do Estado

= DP do daltimo periodo do ano

Regularizac¢ées anuais por variacdao de proratas definitivos
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Regularizag¢ées do IVA deduzido§ Arte 24, n2 5, CIVA Z

Despesas de investimento em bens imoveis

Transmissao de bens do activo imobilizado, durante o periodo
de regularizacao

B de uma so6 vez

_ (IVA deduzido até ano conclusco), se isenta art? 9, n2 31, CIVA

@ (IVA deduzido até ano concluséo — IVA correspondente a 100%),
se operacao tributada

m divicao nor 7270 e muliin
L 1 48 A A 4 Fv. amw W -.-“..-P.-

= a favor do Estado (1) ou a favor da empresa (2)

= DP do daltimo periodo do ano
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Regularizag¢ées do IVA deduzido§ Art® 24, n2 6, CIVA Z

Despesas de investimento em bens imoveis

Destino diferente, durante o periodo de regularizacgéo

H de uma s0 vez, se

= sujeito passivo passar a realizar exclusivamente operacoes isentas
sem direito a deducgédo (alteragdo de actividade, imposicéo legal, néo
renovacéo de opgao ...)

= imovel passe a ser objecto de locacéo isenta pelo art? 9, n2 30, CIVA

M a Wi 'w wawvws L] LN L] - s ’

= I[VA deduzido até ano conclusao, diviséa

pelo n2 anos ainda ndao decorridos, a favor d

= DP do dltimo periodo do ano
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Regularizagoes do IVA deduzidoS Art2 24-A, n21, CIVA

Despesas de investimento em bens imoveis
Durante o periodo de regularizacéo

Passem a praticar operacoes que conferem direito a
deducdao, por alteracao de actividade ou imposicao legal

m a favor da empresa

= [VA deduzido até ano conclusdo, diviséo por 20

= e multiplicagdo pelo n? anos que faltem até final do periodo de
regularizacao

= DP do periodo em que ocorrer o facto
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Regularizagoes do IVA deduzidoS Art2 24-A, n2 3, CIVA

Despesas de investimento em bens imoveis
Durante o periodo de regularizacéo

Afectacdo do imovel de sector isento a sector sujeito

m a favor da empresa

Se em Regime de

= IVA deduzido até ano concluséco Afectacéo Real

= divisco por 20

= e multiplicagdo pelo n? anos que faltem até final do periodo de
regularizacgéo

= DP do periodo em que ocorrer o facto
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Regularizag¢des do IVA deduzidoS Art2 24-A, n® 4, CIVA Z

Despesas de investimento em bens imoveis
Durante o periodo de regularizacéo

Apos locacdo isenta, com regularizacdo por destino diferente,
volte a ser utilizado em operacoes com direito a deducgéo

m a favor da empresa

= [VA deduzido até ano conclusdo, diviséo por 20

= e multiplicagdo pelo n? anos que faltem até final do periodo de
regularizacao

= DP do periodo em que ocorrer o facto
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Regularizag¢ées do IVA deduzido§ Arte 25, n2 1, CIVA Z

Despesas de investimento em bens imoveis

Durante o periodo de regularizacdo
Nao utilizac¢do do imével em fins da empresa

H 1 ano ou mais anos civis completos
m se houve deducgdo inicial do IVA
B regularizacdo anual (1/20)
= IVA deduzido até ano conclusao, divisao por 20

= DP do dltimo periodo do ano em que ocorra 1 ano civil completo
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Exemplo 1

X, LDA, construiu no seu terreno, em 2007, um pavilhao destinado
a armazém, tendo sido utilizado ainda em 2007

H recurso a servicos de empreitada: 100.000 €
Adquirente dos servicos no imovel (Sujeito Passivo Misto)

B aplica o Método da Percentagem de Deducéio (Prorata)

= Prorata Proviséorio (2007): 90%
D/ 42X 100.000

= Prorata Definitivo (2007): 88% C/12/26 100.000

Pela inversao do sujeito passivo: D/ 2432 18.900

m Liquidagéo: 100.000 x 21% = 21.000 € D/ 42X 2.100
C/2433  21.000

B Dedugdo: 21.000 x 90% = 18.900 €
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Exemplo 1 (continuagéo)
Regularizacdao anual por calculo do prorata definitivo

Art2 23, n2 6, CIVA

X, LDA, adquirente do servico de construcao

Como % Definitiva < % Proviséria

B 88% < 90%

Regularizacdo a favor do Estado na DP do dltimo periodo de 2007

N 21.000 x (88% — 90%) = -420 €

m o IVA dedutivel em 2007: 18.900 — 420 = 18.480 € D/ 42X 420

C/ 2434 420
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Exemplo 1 (continuagéo)

Regularizac¢des anuais por variacdo de proratas definitivos

Art2 24, n2 2, CIVA

Regulariza¢oes durante 19 anos (até 2026)

Supondo Proratas definitivos em: ‘

Ano 2008

Como % Definitiva (2008) > % Definitiva (2007)

Ano %
2008 94%
2009 85%
2010 81%

(diferencas > 5%)

Regularizacdao a favor da Empresa na DP do dltimo periodo de 2008

21.000 x (88% — 94%)
20

= -63

D/ 2434
C/ 7988

63
63
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Exemplo 1 (continuagéo)

Regularizac¢des anuais por variacdo de proratas definitivos

Art2 24, n2 2, CIVA

Ano 2009

Como diferenca entre % Definitiva (2009) e % Definitiva (2007) < 5%

H nao se faz qualquer regularizacéo 88% - 85% = 3%

Ano 2010

Regularizacéo a favor do Estado na DP do dltimo periodo de 2010

21.000 * (88% — 81%) D/ 6988
= 73,5
20 C/ 2434

73,5
73,5
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Exemplo 1 (continuagéo)

Transmisséio de bens do imobilizado no periodo de regularizacéo

Art2 24, n25, CIVA

Ano 2009
E se alienacdo do imovel (isengdo do art2 9, n2 31, CIVA) por 400.000 €

Regularizacéo a favor do Estado na DP do dltimo periodo de 2009

B Nuamero de anos até final do periodo de regularizacéo: 18 anos

§ W ww » - U - oy w—

16.632
20 C/ 2434 16.632
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Exemplo 1 (continuagéo)

Nao utilizac¢do de bens imoveis em fins da empresa

Art2 25, n21, CIVA

Ano 2009

E se deixou de ser utilizado para o fim quer havia sido construido
No final de 2009 nao regulariza nos termos do art? 25, CIVA

= pois ndo se trata de 1 ano completo em fins diferentes

No entanto, deveria fazer a regularizacéo do art? 24, n2 2, CIVA

= mas, nao ha iugar a reguiarizacao pois a diferenca de proratas < 5%
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Exemplo 1 (continuagéo)

Nao utilizac¢do de bens imoveis em fins da empresa

Art2 25, n21, CIVA

Ano 2010
Deixou de ser utilizado para o fim quer havia sido construido em 2009
$e continuar em 2010, regularizacédo a favor do Estado do art? 25, CIVA

= nao ha lugar a regularizacédo do art? 24, n2 2, CIVA

18.480 D/ 6988 924
= 924
20 C/2434 924

E durante todos os anos em que subsistir esta situacao
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Exemplo 2

Adquirente do servico com direito total a deducéio do IVA

X, LDA, construiu no seu terreno, em 2007, um pavilhao destinado
a armazém, tendo sido utilizado ainda em 2007

H servicos de empreitada: 100.000 €

Adquirente dos servicos no imovel (Sujeito Passivo Normal)

Pela inversao do sujeito passivo:

D/ 42X 100.000

m Deducdo: 21.000 € A
D/ 2432 21.000

C/ 2433 21.000
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Exemplo 2 (continuacéo)
Transmisséio de bens do imobilizado no periodo de regularizacéo

Art2 24, n25, CIVA

Ano 2009
Alienacdo do imovel (isencdo do art? 9, n2 31, CIVA) por 400.000 €
Regularizacdo a favor do Estado na DP do dltimo periodo de 2009

B Nuamero de anos até final do periodo de regularizacéo: 18 anos

18.900
20 C/ 2434 18.900
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Exemplo 2 (continuacéio)

Nao utilizac¢do de bens imoveis em fins da empresa
Art2 25, n21, CIVA

Ano 2009

Deixou de ser utilizado para o fim quer havia sido construido

No final de 2009 néo regulariza nos termos do art? 25, CIVA, pois ndo se
trata de 1 ano completo em fins diferentes

Ano 2010

$e persistir a situacdo, regularizacdao a favor do Estado:

21.000 .
- 1.050 D/ 6988 1.050

20 C/ 2434 1.050
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SERVICOS DE CONSTRUCAO CIVIL

Regime Especial de Exigibilidade do IVA nas
Empreitadas de Obras Pablicas

Entrada em vigor: 1 de Abril de 2007

DL 21/2007, de 29 de lcme_iro

DL 204/97, de 9 de Agosto
Oficio 30101, de 24 de Maio de 2007, DSIVA
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Regime Especial de Exigibilidade do IVA nas Empreitadas de
Obras Pablicas

DL 204/97, de 9 de Agosto

E introducdao de um regime especial de exigibilidade de caixa
para as prestacoes de servicos de empreitadas e subempreitadas
de obras pablicas em que é dono da obra o Estado

= Estado = a administrac¢do central e os seus servicos locais

t%{> o IVA relativo as prestacoes de servicos exigivel no momento
do recebimento total ou parcial do preco, pelo montante recebido

= comunicacdo do empreiteiro ao subempreiteiro

= IVA exigivel nos adiantamentos
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Regime Especial de Exigibilidade do IVA nas Empreitadas de
Obras Pablicas

DL 204/97, de 9 de Agosto

m facturas e recibos numeradas em séries especiais
B mencao «IVA exigivel e dedutivel no pagamento»
H recibos com taxa de IVA aplicavel e a referéncia a factura

m possibilidade de op¢ao para mudanca de Regime

= requerimento ao chefe do servico de financas

= deferidos se nao notificacdo no prazo de 30 dias

= efeitos a partir do més seguinte ao da data do deferimento
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Regime Especial de Exigibilidade do IVA nas Empreitadas de
Obras Pablicas

| | . Novas regras
DL 21/2007, de 29 de Janeiro Z —

H aditado o n2 2 ao art? 12 do DL 204/97, de 9 de Agosto

—

H este Regime Especial de Exigibilidade do IVA
té{> nao se aplica

H as empreitadas e subempreitadas de obras pablicas

E em que o IVA é devido pelo adquirente (art2 2, n21, j), CIVA)
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Empreitadas de Obras Pablicas e Privadas (TAXAS)

Prestacdao de servicos sob contrato de empreitada

B exercicio da prestacdo de servicos em regime de empreitada de
obras puablicas ou privadas, tributado no regime normal do IVA

= a taxa de tributacdo normal é de 21%

B taxas reduzidas, dependendo da qualidade do destino da empreitada

ou do dono da obra (lista I — taxa 5%)
= 2.16 construcédo habitacdes econdmicas ou a custos controlados
= 2.17 em que sco donos da obra autarquias locais ...
= 2.21 conservacdo de imoveis ao abrigo de regimes especiais ...

= 2.22 e 2.23 cooperativas de habitacédo e construcao ...
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TRANSMISSAO E LOCAGCAO DE IMOVEIS

RENUNCIA A ISENCAO

Entrada em vigor: 30 de Janeiro de 2007

DL 21/2007, de 29 de Janeiro

Oficio 30099, de 9 de Fevereiro de 2007, DSIVA
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Isencéio de IVA

m Artigo 9, n2 30 e 31, CIVA

= isencao simples ou incompleta

= ndo confere o direito a deducdo

Prédios urbanos ou fraccoes
autonomas destes

Locagao ‘

Transmissao do direito
de propriedade
(operagoes sujeitas a IMT)

Terrenos para construcao
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Rendncia a isengdo do IVA

m Artigo 12, n2 4 e 5, CIVA

= possibilidade da rendincia a estas isencoes

= pelo locador ou transmitente

Locador mmmmmml)> Locatdrio ) Imével

Utilizagao total ou
Transmitente ‘ Adquirente > . .dominantemente em

|80 L actividades que conferem
Y _) odireito a deducédio
Sujeitos passivos de IVA
(art? 2, n?1, a), CIVA)
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Rendncia a isengdo do IVA

m Artigo 12, n2 6, CIVA

o cohdigées para. a rendncia da isencao eni legislacao éspecial

-

Regime da Rendncia a Isen¢éo do IVA nas operacoes
relativas a bens imoveis

= DL 21/2007, de 29 de Janeiro

= transmissoes de bens e prestacoes de servicos abrangidas pelo
A P 0 oy o N 0 B, . e C U Te gl ] N Y
are= 9, 1= v € Ji, \pIVI-\

Regime anterior: DL 241/1986, de 20 de Agosto
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Rendncia a isencao do IVA

Condicoes subjectivas Cumulativas g

B todos os intervenientes (sujeitos passivos do art2 2, n21, a), CIVA)
= exercam exclusivamente operacdes com direito a deducdo
= se mistos, operacoes com direito a deducdo > 80% x VN

= se < 80%, exercam habitualmente actividade de construcéo,
reconstrucdo ou aquisi¢céio de imoveis, para venda ou locagéo

= nao enquadrados no regime especial dos pequenos retalhistas

= disponham de contabilidade organizada para IRS ou IRC
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Rendncia a isengdo do IVA

Sujeitos passivos mistos /t{'ﬁ%

B deducdo parcial do IVA suportado

|

= método do prorata (regra geral)
= método da afectacdo real (opcional)

= obrigatoério para Empresas de Construcdo Civil

H os 80% determinados pelo art? 23, n2 4, 5 e 8, CIVA, com base no
montante das operacoes do ano anterior (independente do método)

= ano inicio da actividade, % proviséria do ano (art? 23, n2 7, CIVA)
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Renincia a isencdo do IVA |
-~

Mk S
e &
r

e
E

Outras condicoes subjectivas

B qualquer dos intervenientes
= ndo enquadrados no Regime Especial de Isencdo (art2 53, CIVA)

= ndo efectuem exclusivamente outras das operacoes isentas do
art? 9, CIVA

= se compropriedade, todos os titulares preencham os requisitos
exigidos para o exercicio da renincia

= conceito de locacdo: qualquer tipo de locagao (locagéio financeira)

71 Escola Superior de Tecnologia de Viseu Ano 2007 Carlos Lazaro



IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado
Construcao civil e operacoes imobiliarias

Rendncia a isengdo do IVA

Condicoes objectivas E Cumulativas g

m imovel inscrito na matriz em nome do titular (ou pedida a inscricéio)

E ndo se destine a habitacéo
m transmissdo ou locacdo da totalidade do prédio ou da fraccao

m imovel ser afecto a actividades com direito a deducéo do IVA

construgéo do imovel 1 1 Valor aquisi¢do | Renda anual (1/15)
180.000 12.000
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Rendncia a isengdo do IVA

Condicoes objectivas ; Uma das 3 condigées 2

ser primeira transmissao ou locagéo

B ocorrida apos a construcdo do imoével, quando tenha sido deduzido ou
ainda seja possivel deduzir, no todo ou em parte, o IVA suportado

@ ser primeira transmissao ou locag¢co

m ocorrida apos o imovel ter sido objecto de grandes obras de
transformacdo ou renovacao

= com uma alteracéo > 50% do VPT para efeitos do IMI

= quando ainda seja possivel proceder a deducao do IVA suportado
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Construcao civil e operacoes imobiliarias

Rendncia a isengdo do IVA

Condicoes objectivas ; Uma das 3 condigées 2

se transmissao ou locacao subsequente a uma operacao
efectuada com rendncia a isencao

H e esteja a decorrer o prazo de regularizacdo previsto no art? 24, n2 2,
CIVA (20 anos)

B relativamente ao IVA suportado nas despesas de construcao ou

aquisicco dos imoveis

As deducoes de IVA efectuadas em despesas de investimento em imoveis
encontram-se sujeitos as regularizacdes anuais previstas no art? 24, CIVA, por

um periodo de 20 anos
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IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado
Construcao civil e operacoes imobiliarias

Ndo permitida a rendncia a isencdo do IVA

B se o imovel ndo inscrito na matriz (ou pedida a inscrigio) em nome
do transmitente ou do locador

= caso particular de contratos simultaneos (aquisi¢co seguida de locacéo)

m se o imovel for rastico ou misto

B se partes do imovel ou partes de fraccoes autonomas
H se a transmissdo nao for do direito de propriedade

m se o imovel na matriz for destinado a habitacéo

m se se tratar de sublocacédo
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IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado
Construcao civil e operacoes imobiliarias

Caso particular de contratos simultaneos

Venda de imével com retoma em locacéo

(sale & lease-backh)
Adquirente Transmisséo Transmitente
Empresa leasing . SP IVA
Locador Locacéo Locatario

A renincia a isencédo do IVA exige a inscri¢cdo do imoével na matriz em
nome de X, LDA (transmisséo do imovel no 12 dos contratos)

76
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IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado
Construcao civil e operacoes imobiliarias

17

Rendncia a isengdo do IVA
Condicoes formais

Transmitente ou Locador

m Solicitam o certificado em "www.e-financas.gov.pt”

= Certidoes » Emissdo de Certiddo » Renincia Isen¢do de IVA - Imoéveis

B Campos do formulario

= Transmissdo ou locagdo de imoéveis

= AIIE Ja mmddasstuwambiea o lascambluwda awmbiftcmesn da Setunal maskieldada renieatoeal
H INITIN UV UUYUITGIING VU IVGUBUITIV, TUSITLLIL lbu&““ UV 11TIVVE; UGLIVIVIUUEG priiisipul
a exercer no imovel, valor da transmissao ou valor mensal da renda

= Declaracéo de que se verificam todos os requisitos para que se possa renunciar
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IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado
Construcao civil e operacoes imobiliarias

Rendncia a isengdo do IVA
Condicoes formais

Apos submissao do pedido

H se conforme com a legislacéo

= requerente informado que vai ser pedida a confirmacéo dos dados ao
adquirente ou locatario do imovel

= pedido de confirmacdo solicitado via mail
B adquirente ou locatdrio, autentica-se em "www.e-financas.gov.pt”

= Certidoes » Confirma Pedido, e na Lista de Certidoes, +Info

= se correctos todos os dados, confirma ou nao (razoes justificativas)
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IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado
Construcao civil e operacoes imobiliarias

Rendncia a isengdo do IVA
Emissco do certificado

m se verificados todos os requisitos, disponibilizado de imediato

= Certidoes » Consulta, e na Lista de Certidoes, “clicar” em Obter

B se nao verificados todos os requisitos

= a emisséo do certificado ficara dependente de despacho do Chefe de
Financ¢as competente

= da sede, estabelecimento estavel ou, na sua falta, do domicilio do
transmitente ou do locador do imével
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@) IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado

Construcao civil e operacoes imobiliarias

Processo de pedido de certificado de rendncia

Declaragdes m@‘ﬁ
Electrénicas

Contacto

NoContribuinte (5007702565 | Senhag oo | ok

Fedir Senha | Alterar Senha | Recuperar Senha | Informagdo de Cadastro

N ,
Instituigdes Consulta de Certidides

Servigos COnline
& MO Contdbuinte: S00770255

slIieitOS passivos q Certidfies »

80 de Iwa - Imdwel |

Certidio: |Renincia de Isen
validagao Doc.

Estado: ITDdDS ;I

Data do Pedido: De | al

[aaaa-rmrm-dd)

[aaaa-rmrm-dd)

Confirmar

¥Yoltar

EMISSE0 DE CERTIDOES

GESTAO DE CERTIDAES h serVigo de Fi“an§a$
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IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado
Construcao civil e operacoes imobiliarias

Rendncia a isengdo do IVA

Certificado

m Alteracoes antes da celebracéo do contrato de locagcao ou de
compra e venda

= perde a validade

= se sujeitos passivos ainda pretendam renunciar, novo certificado

B Verificacdo da autenticidade do certificado por entidades

= ndo necessario autenticar-se em "www.e-financas.gov.pt”

= Certidées » Validacéo de Certiddo > NIF e Cédigo de Validacéo
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IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado
Construcao civil e operacoes imobiliarias

Rendncia a isengdo do IVA

Validade do certificado e efectivac¢ao da rendincia

B validade de 6 meses

= a contar da data em que fica disponivel, findos os quais caduca

H caso ndo seja utilizado

= 0 sujeito passivo deve comunicar esse facto, por via electronica, ao
Chefe de Financ¢as competente

B a rendncia a isencdo s6 produz efeitos no momento em que for
celebrado o contrato de compra e venda ou de locagao do imovel
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IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado
Construcao civil e operacoes imobiliarias

Inversao do sujeito passivo

Rendncia a isen¢éo do IVA Apenas nas
transmissoes de
= S » imoveis
B sco sujeitos passivos do IVA — —_—

= os adquirentes de bens imoveis

= em relagdo aos quais tenha havido rendncia a iseng¢éo na
respectiva transmissco

m liguidam o IVA devido

m procedem a deducéio total, segundo o método da afectacéo real
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IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado
Construcao civil e operacoes imobiliarias

Rendncia a isengdo do IVA

Obrigacoes contabilisticas

H transmitentes e locadores

= devem contabilizar (art2 44, CIVA)

= os proveitos e os custos, dos imoveis em que houve liquidacao de IVA
H adquirente

= deve contabilizar, separadamente, a aquisi¢céio do imovel em
que houve rendncia a isengdo

= de forma a evidenciar o IVA por si autoliquidado nesta operacéo
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IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado
Construcao civil e operacoes imobiliarias

Rendncia a isengdo do IVA

Obrigacoes declarativas

B transmitentes ou locadores que pretendam renunciar a isen¢éo
= que se encontrem registados no regime de isengdao (art2 9, CIVA)

= devem apresentar uma declaragdo de alteracoes antes de solicitarem
o 12 certificado de rendncia (Campo 1 do Quadro 12)

®m Ministro das Financ¢as pode determinar
= a discriminagdo do valor da contraprestacdo e do IVA liquidado
= bem como o valor dos custos suportados e do IVA nele contido

= por cada operacéo e imoével
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IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado
Construcao civil e operacoes imobiliarias

Rendncia a isengdo do IVA

Obrigacoes declarativas e de liquidacdo

B adquirente liquida o IVA

= inscreve na declaracgdo periodica, o valor tributavel e o IVA liquidado

m (campos 3 e 4 quadro 06)

B transmitente indica na declaracéo perioddica

= o valor da transmissdo

m (campo 8 quadro 06)

= enquanto a DP nao for reformulada
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IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado
Construcao civil e operacoes imobiliarias

Rendncia a isengdo do IVA

Obrigacoes de facturacdo

B facturas emitidas pelos transmitentes ou locadores

= todos os elementos do art? 35, CIVA

= mencgdo “IVA devido pelo adquirente” (transmitentes)

H se escritura puablica

= mengdo “IVA devido pelo adquirente” e requisitos previstos no art? 35,

n2 5, CIVA, excepto a numeracéao

-_"rs w '-"-

= substitui a factura exigida (art2 28, n21, b), CIVA)
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IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado
Construcao civil e operacoes imobiliarias

Rendncia a isengdo do IVA

A\
Valor tributavel Q

H Regra geral

= valor tributavel na transmisséo ou na locacdo de bens imoéveis

= regras do art?216, n21, CIVA

B Regras especiais

= sujeitos passivos com relacoes especiais entre si (art? 58, n2 4, CIRC)

| B S

= valor tributavel é o vaior normali (art2 16, n2 4, CiVA)
= o valor normal nédo pode ser inferior (embora possa ser superior) ao valor
patrimonial tributario definitivo considerado para efeitos de IMT
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IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado
Construcao civil e operacoes imobiliarias

Rendncia a isengdo do IVA

Valor tributavel nas relacoes especiais

B Contraprestacdao < valor normal

H Destinatario do imovel nao deduz o IVA integral

Transmitente Trahsmissas Adquirente

A > B % deducdo
Empresa-mde Prego: 60.000 Empresa-filha 40%

Valor normal: 100.000
Liquida: 21.000

Deduz: 8.400

Dado que a diferenca (21.000 — 8.400) é custo para as empresas, a
tendéncia é de diminuir o preco da operacgéo
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IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado
Construcao civil e operacoes imobiliarias

Rendncia a isengdo do IVA

Valor tributavel nas relacoes especiais

m Contraprestacdao > valor normal

B Transmitente ou locador do imovel nédo deduz o IVA integral

Transmitente Adquirente

Transmissco

% deducgao A > B
40% Empresa-mdée Prego: 150.000 Empresa-filha

Valor normal: 100.000
Liquida: 21.000

Deduz: 21.000
Como a empresa-mdae s6 pode deduzir 40% do IVA suportado com o

imovel, a tendéncia é de aumentar o preco, transferindo-o para a
empresa-filha, maximizando custos
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IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado
Construcao civil e operacoes imobiliarias

Rendncia a isengdo do IVA

Método de afectacdo real

B os sujeitos passivos que renunciem a isenc¢do tém direito a deducao
do IVA suportado com a realizac¢do das operacées em cada imovel

= segundo as regras definidas no CIVA

= deducdo do IVA relativo a cada imovel pelo método da afectacéo real
®m quando a DGCI considere inadequados os critérios de imputacgéo
utilizados na afectacdo real

= pode fixar critérios diferentes

= notifica, fundamentadamente, o sujeito passivo
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IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado
Construcao civil e operacoes imobiliarias

Rendncia a isengdo do IVA

Nascimento e exercicio do direito a deducédo

E direito a deducédo nasce no momento da realizac¢do do contrato

= pode ser exercido pelas regras definidas nos art? 19 a 25, CIVA
= sem prejuizo do prazo do art2 91, n2 2, CIVA (4 anos)
= IVA suportado pelo transmitente ou locador (aquisi¢cio ou construcéio)

H se transmitentes ou locadores cuja actividade consista, com
habitualidade, na construcdo de imoveis para venda ou locagéio

= se a construcdo do imoével exceder o prazo de 4 anos

= 0 prazo é elevado para o dobro (8 anos)
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IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado
Construcao civil e operacoes imobiliarias

Rendncia a isengdo do IVA

Nascimento e exercicio do direito a dedugédo

B a deducgéo pode ser efectuada, mesmo com os documentos de
suporte do direito a deducdo ja terem sido contabilizados

= nao aplicavel a restri¢éio prevista no art? 71, n2 6, CIVA

H no caso da transmisséio de imoveis, em que cabe ao adquirente a
obrigacao de liquidacao do IVA

= este pode, nos termos do art? 8, n2 4, do Regime da Renudncia, exercer
o direito a deducdo do IVA liquidado pela respectiva aquisi¢do
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IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado
Construcao civil e operacoes imobiliarias

Regularizag¢oes do IVA deduzido ; art2 10, Regime da Z

Rendncia

Imoével objecto de renincia a isencdo

Durante o periodo de regularizacdo

m afecto a fins alheios a actividade exercida pelo sujeito passivo

H ou deixe de ser utilizado em fins da empresa por periodo > 2 anos
m IVA inicial deduzido, regularizado de uma 56 vez

= (IVA deduzido na reniincia), diviséo por 20 e multiplicacéo pelo

n2 anos que faltem até final do periodo de regularizacéo

................... = _- === v—--—v—,v—v

= a favor do Estado

= DP do dltimo periodo do ano (Campo 41 Quadro 06)
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IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado
Construcao civil e operacoes imobiliarias

Rendncia

Regularizag¢oes do IVA deduzido ; art2 10, Regime da Z

Imoével objecto de reniincia a isen¢éo

Durante o periodo de regularizacao

H deixe de ser utilizado por periodo > 2 anos consecutivos

® a regularizacdo a efectuar

= ndo prejudica o dever de proceder as regulariza¢ées anuais
do art? 25, n21, CIVA, até ao decurso do prazo de dois anos

= prazo de 2 anos contados a partir de 30.Jan.2007, para os
contratos realizados na vigéncia do DL 241/86, de 20 de Agosto
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IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado
Construcao civil e operacoes imobiliarias

Rendncia a isengdo do IVA

Entrada em vigor

B entrada em vigor do Regime da Rendncia a isencdo do IVA nas
operacoes relativas a bens imoveis

H e das alteracdes aos art? 12, 24, 24-A e 25, CIVA (DL 21/2007)

m dia 30 de Janeiro de 2007

B Regime Especial de Exigibilidade do IVA nas Empreitadas e
Subempreitadas de Obras Pablicas

m e das alteracoes aos art? 2, 19, 35 e 44, CIVA (DL 21/2007)

m dia 1 de Abril de 2007
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IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado
Construcao civil e operacoes imobiliarias

Rendncia a isengdo do IVA
Exemplo

A, LDA, que exerce a actividade de construcdao de iméveis para venda,
construiu uma loja comercial, concluida em Janeiro de 2007, tendo
suportado IVA no montante de 50.000 &€.

A, LDA, transmitiu essa loja comercial a B, LDA para o exercicio da sua
actividade, em Abril de 2007, pelo preco de 300.000 €.

Renunciaram a isen¢éo do IVA do art? 9, n2 31, CIVA.
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IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado
Construcao civil e operacoes imobiliarias

Rendncia a isengdo do IVA

Exemplo (continuagéo)

Como B, LDA exerce uma actividade sujeita com direito a deducdo,
deduziu o IVA respectivo.

O periodo de regulariza¢dao acaba em 2026.

Supondo que em 2010 resolve arrendar a loja a C, LDA com isencdo do
art2 9, n2 30, CIVA.

Qual a regularizacdo a efectuar por B, LDA em 2010 ?

63.000 x 17
20

= 53.550 A favor do Estado (art2 24, n25 e 6, CIVA)
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IVA Imposto sobre o Valor Acrescentado
Construcao civil e operacoes imobiliarias

Exem plO (continuacéo)

E se B, LDA em 2015 resolver afectar de novo a loja a sua actividade, podera
ainda recuperar o IVA pelos anos que faltam até ao final do periodo de
regularizacdo ? $im, nos termos do art? 24-A, n? 4, CIVA

=63.000 x 12
20

= =37.800 A favor da Empresa (art2 24-A, n2 4, CIVA)

E se B, LDA, desde Agosto de 2020 a Maio de 2022, tiver a loja fechada, néo a
utilizando na sua actividade ?

63.000 - 3150 Em 2021, regulariza 1/20 a favor do Estado

20 (art2 25, n21, CIVA)

Se tivessem decorrido mais de 2 anos (em 31.12.2022 a loja ainda estava fechada):
= Regularizava em 2021, a favor do Estado: 3.150 € (art?25,n21, CIVA)

= Em 2022, a favor do Estado: 5 x 63.000 + 20 = 15.750 € (art2 10, Reg. Reniincia)
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IRC/IRS/IMI/IMT

CONSTRUGAO CIVIL
E
OPERACOES IMOBILIARIAS
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Contratos de construcdo em IRC

Apuramento dos resultados das obras de caracter plurianual

Contabilidade Fiscalidade

m POC m Art218, n25, CIRC

B Directriz Contabilistica n2 3 m Art2 19, CIRC

mJAS 11 ® Circular 5/90, de 17.Jan (DGCI)

Periodizacdo do Lucro Tributavel

Actividades de caracter plurianual Art2 19, CIRC

Custos ‘ Repartidos por h
Proveitos diversos periodos

Ciclo de producéo ou
tempo de construgdo
>1ano

101
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Contratos de construcdo em IRC

102

Apuramento dos resultados das obras de caracter plurianual

Critério de encerramento da obra

Critério de percentagem de acabamento

O critério da percentagem de acabamento é obrigatorio:

E obras publicas ou privadas em regime de empreitada, quando se verifiquem
facturas parciais do preco estabelecido

m obras vendidas fraccionadamente

Critério Contabilistico

Critério de percentagem de acabamento } Sempre

Critério Fiscal

Critério de percentagem de acabamento
O menor
Critério de percentagem de facturacdo
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Contratos de construcdo em IRC

Apuramento dos resultados das obras de caracter plurianual

Critério de percentagem de acabamento

Custos Incorridos

Grau de = x 100

Acabamento Custos Incorridos + Custos
Estimados p/ concluir

Facturas emitidas

Grau de = x 100

Facturacao Facturas emitidas + Facturas p/

concluir '
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Contratos de construcao em IRC

Apuramento dos resultados das obras de caracter plurianual

Exemplo

i Valor do contrato 500.000
Iicio faobran 2000 Estimativa dos custos 375.000
Concluséo: 2007 Resultados esperados 125.000

Ano 2006 2007 Acumulado

Facturas 175.000 325.000 500.000

Custos 150.000 225.000 375.000

Resultado esperado 125.000

Quais os resultados contabilisticos e fiscais em 2006 e 2007 ?
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Contratos de construcdo em IRC

Apuramento dos resultados das obras de caracter plurianual

Ano 2006

150.000 175.000
% Acabamento = = 40% % Facturagdo = = 35%

375.000 500.000

Resultados contabilisticos

® Proveitos — Custos = (40% x 500.000) — 150.000 = 50.000 €

Lucro tributavel

® Proveitos — Custos = 175.000 — (35% x 375.000) = 43.750 €

m Abate Q07 Mod. 22: 50.000 — 43.750 = -6.250 €
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Contratos de construcdo em IRC

Apuramento dos resultados das obras de caracter plurianual

Ano 2007
% Acabamento = 100% % Facturacdo = 100%
Do exercicio: 100% - 40% = 60% Do exercicio: 100% - 35% = 65%

Resultados contabilisticos

® Proveitos — Custos = (60% x 500.000) — 225.000 = 75.000 €

Lucro tributavel

® Proveitos — Custos = 325.000 — (65% x 375.000) = 81.250 €

H Acresce Q07 Mod. 22: 81.250 — 75.000 = +6.250 €
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Contratos de construcao em IRC

Apuramento dos resultados das obras de caracter plurianual

Resumo:

Ano 2006 2007 Acumulado
Proveitos Contabilisticos 200.000 300.000 500.000
Custos Contabilisticos 150.000 225.000 375.000
Resultado Contabilistico 50.000 75.000 125.000

Ano 2006 2007 Acumulado
Proveitos Fiscais 175.000 325.000 500.000
Custos Fiscais 131.250 243.750 375.000
Resultado Fiscal 43.750 81.250 125.000
Quadro 07 =6.250 +6.250 (o)
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Imposto sobre o Rendimento — Retencoes

108

Retencoes na fonte (Cat. B IRS) [Circular 5/2001, de 12/03]

B Prestacoes de servicos (arte 4, n21, f), CIRS)

= empreiteiro de obras pablicas ou industrial de construcdo
civil, habilitado com certificado valido

= nao ha lugar a retencao na fonte

B Prestacao de servicos com incorporacéo de bens
previamente adquiridos (arte 3, n21, b), CIRS)

= retencao na fonte 10%, sobre a componente “prestacdo de

= reparacoes e instalacées, com materiais adquiridos pelo prestador
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Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI)

Aquisicao de terrenos para construcdo de imoveis para venda
(empresas de construcdo civil)

H inicio da tributacdo

= 42 ano seguinte aquele em que o terreno passou a figurar como
tal no activo da empresa (art2 9, n2 1, d), CIMI)

B obrigacdes contabilisticas e declarativas

= declaracgdo no prazo de 60 dias contados a partir da verificagdo do
facto (art2 9, n2 4, CIMI)

= contabilizacao

B mudanga de destino

= consequéncias: tributacdo desde o inicio (art2 9, n2 2, CIMI)
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Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI)

Aquisicdo de imoveis para revenda (empresas imobiliarias)

B inicio da tributacdo

= 32 ano a contar do ano em que tenha passado a figurar no activo
circulante (art? 9, n21, d), CIMI)
B obrigacdes contabilisticas e declarativas
= declarac¢do no prazo de 60 dias (art2 9, n2 4, CIMI)
= contabilizacao
B mudangca de destino

= consequéncias: tributacdo desde o inicio (art2 9, n2 2, CIMI)

Ndo beneficia deste regime quem tenha adquirido a entidade que
ja dele tenha beneficiado (art2 9, n2 6, CIMI)
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Imposto Municipal sobre Imoéveis (IMI)

Construcdo de imoveis para venda: exemplo

H 2004: ano em que o terreno passou a figurar no activo

H 2004-2007 (4 anos): suspensdo do IMI durante a construcdo
B 2008: inicio da tributacdo do terreno

® Mas, em 2008: inscri¢cdo do prédio construido

= a inscri¢dio do prédio implica a eliminagéo do terreno
(art2108, b), CIMI)

H 2008-2010 (3 anos): suspensdo do IMI

= colocacgéio para venda

B 2011: inicio da tributacdo das fraccoes nao vendidas
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Imposto Municipal sobre Transmissées (IMT)

Compra de terrenos para construcgéo

B por construtora que tenha por objecto a construcdo de casas
para venda esta sujeita a IMT

= paga antes de celebrar a escritura de compra e venda

H caso a empresa construtora exerca também a actividade de
compra para revenda

m fica isenta de IMT por um periodo de 3 anos

= se provar previamente que se encontra registada na

ackividade de comnradora de nradioe nara recuenda nara
GIGOUILVIVEIVEVESW WiWw UVIIIFI IVIWE Vi iWw r. A3 _ 1 A 4 r“.“ ."‘..““’ r“.“

efeitos de IRS (art2 112, CIRS) ou IRC (art2 109, CIRC)
(art? 7, n21, CIMT)
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Imposto Municipal sobre Transmissées (IMT)

Compra de terrenos para construcgéo

Isencdao do IMT de terreno para construcao

A empresa de construgdo
H tem de comprovar que no exercicio anterior a aquisicdo

B adquiriu para revenda ou revendeu algum prédio que tinha
antes adquirido para esse fim (art2 7, n2 2 e 3, CIMT)

B mediante certidao passada pelo Servico de Financas

= no 12 ano de actividade nenhuma entidade beneficia da isencao
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Imposto Municipal sobre Transmissées (IMT)

Prédios adquiridos para revenda

Pressupostos da isenc¢éo do IMT

m prédio adquirido para revenda e expresso na escritura

= antes da 12 aquisicao apresentam declaracoes de registo (ou

alteragéo) de comprador de prédios para revenda (para efeitos de
IRS/IRC)

B prédios revendidos no prazo de 3 anos
= se vendidos nesse prazo, nao forem novamente para revenda

B ao prédio ndo seja dado destino diferente (art2 11, n2 5, CIMT)

= deve figurar nas existéncias (mercadorias)

= revendido no exacto estado em que foi adquirido
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Imposto Municipal sobre Transmissées (IMT)

115

Isencéio do IMT

B ndo é destino diferente (Oficio-Circular D-2/91)

= o0 loteamento de prédios rasticos

= e o arrendamento de prédios adquiridos com isengdo

H é destino diferente

m construtor exerce simultaneamente a actividade de
construcdo e compra para revenda

= compra terreno para construcao sob a actividade de revenda

e vai utilizé-lo na constr rucdo de andar

= deve no prazo de 30 dias solicitar a liquidacao do IMT
(art? 34, n21, CIMT)
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Imposto Municipal sobre Transmissées (IMT)

Aquisicao de imoveis para revenda (isen¢éo)

H registo no cadastro (declaragéo de inicio ou alteragoes)

B na escritura deve constar que a aquisi¢éo é para revenda
H registo na contabilidade no activo circulante

B nao desvio do destino

H revenda prazo 3 anos sem que seja novamente para revenda

H exercicio da actividade no ano anterior

= se ndo, isencdo s6 reconhecida apés a venda no prazo de 3 anos
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Imposto Municipal sobre Transmissées (IMT)

Aquisicco de imoveis para revenda (isencdo)
m esta isencao de IMT

= tem a sua justificacdo no facto dos ganhos ou das variacoes
patrimoniais positivas emergentes da compra e venda de
prédios estarem sujeitos a IRC ou a IRS

B quando o prédio tenha sido revendido sem ser novamente
para revenda, no prazo de trés anos, e haja sido pago IMT

= este sera anulado pelo chefe de financas, a requerimento do
interessado, acompanhado de documento comprovativo da
transaccao
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Obrigado pela atencéo dispensada
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